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PO DE CONIRATO A CELEBRARD
PONTFATO D.F- ARRE.NPAM!FNTO

Plcm de Descrrollo QUIBDO “TERRITORIO DE V]DA 2024 2027"

2.1. eje estratégico Gobernanza y Gobernghilidad Territorial

2.2, programa Fortalecimienio a la gestion y direccidn de la
administracién publica territorial

2.4, Meia de proyecto Implementar plan -arendamientos de  infraesiructura

necesarias. para el buen funcionamienio de la
adminisiracién municipal,

2.5, Registro BPIN No. y 202427001005 DEL 2024, P
Fecha
2.6. Codigo 2.3.2.02.02.007.45.99.01

F3i:DESCRIPCK "maEimﬂEQESIDAD‘MSAmFAC’E 5

El Municipio de Quibdd es Uno entiddd de nGTUrGIei pubhca, con autonomia
administraiiva y presupuesfol crecdc conforme a la Con i6n y la Ley,\ enmorccdc
dentro de la definicion coniemplc:dc en el drticuls 2° de Iane 80 de 1993.

£

Admmls’rrccmn Pubilco y de I serwdores publlcos
Que conforme: d lo dispuesfo en- el orhculo 20 'de Io Consh’ruuon Politica de Colombia son
fines del Estado ¥Servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la
efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en I Consﬂfucron facilitar
la participacién de fodos &n las decisiones que los afecfan;;y en Id vida econdmica,
Politica, adminisirativa Y. cuh‘urai e la Nacién {...)", por ende( la funcién publica estd dl
servicio del interés general y puede llevc:rse g cabo medidiite el mecanismo de la
contratacion estatal. . IS ’%}

En su articulo 2092 ibidem establece que "La funcidn adminisirativa esta al servicio de los
infereses generales y se desarrolla con fundamento en lo§ principios de igualdad,
moralidad, eficiencia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la
descenfralizacion, la delegacion y la desconceniracion de funciones”.

La Alcaldia Municipal de Quibdé, en cumplimiento de sus funcionesy con el propdsito de
garantizar la continuidad en la prestacion de los sefvicios o cargo de la Administracion
Municipal, requiere disponer de espacios fisicos adecuados para el desarcollo de las
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actividades institucionales y la atencién de la ciudadania.

La Alcaldia Municipal de Quibdéd, en cumplimiento de sus competencias consfitucionales
y legales y en desarrollo de los principios que orientan la funcién adminisirativa, debe
garaniizar las condiciones necesarias para el adecuado funcichamiento de sus
dependencias y para la presiacién eficiente, confinua y oporfuna de los servicios dirigidos
a la comunidad. Para el cumplimiento de esta finalidad, resulta necesario contar con
espacios fisicos adecuados que respondan a las necesidades institucionates vy faciliten el
acceso de los civdadanos a los servicios que presta:la Administracion Municipal.

En el marco de la organizacion y forfalecimiento de su capacidad insfifucional, la
Adminisiracién Municipal ha identificado la necesidad de disponer de sedes adicionales
que permitan ampliar y mejorar los espacios desfinados a la afencron de la ciudadania.
Esta necesidad obedece, entre ofros aspectos, ala |mpor1c1nC|cx de com‘ar con puntos de
afencion ubicados en sectores mds centrales y de facit acceso “para, tc: comunidad, '
especiadlmente para aguellos serviclos que tlenen un contacto permcnem‘e" directo con
la poblacién, "

*

» ~'-fﬁ
Y ~§ ‘;g‘am* lg
En este sentfido, se requiere dlsponer de un tnmueble que permita el funCIonqmlenTo de

LS

mejorar las condiciones de cn‘encion A acercdr [os serwcfosr i

\
| Mﬁﬁ*—n
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o = £ ﬁ
Actudlmente, dalgunas de- - sias dependencm deson’o]lon SUs cchwdc:dg:; en los

msio!ocuones de Io Cc:sa de JUSTICIG* del Munlc:iplo s R

des’nnado a Ios Jum‘os de Accién Comunal puedan con’rlnuor funcxonandon
obje’ro del presen’re arrendamlem‘o for’fcieqendo Ic CGpCICIdC!d de cfenc:lon institucional

permite atender las necestdcdes derivodo (fcf‘fe las condiciones actuales de dicha
infraestructura, sino que constituye una medida orientada a forfalecer de manera
permanente la capacidad fisica de la Adminisiracion Municipal y a disponer de espacios
instifucionales ubicados esiratégicamente para facilitar Ia atencién de la ciudadania.

La sede objeto de! arendamiento permitird, por tanto, que las dependencias sefdladas
desarrollen sus actividades en condiciones adecuadas de espacio, funcionalidad,
seguridad, salubridad y accesibilidad, al tiempo que se facilita el acceso de los usuarios a
servicios de especial importancia para la comunidad. De esta manera, la Administracién
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Municipal podrd mejorar la organizacion de sus espacios y ampliar su capacidad para
atender las necesidades de la poblacidn.

Por lo anterior, resulfa necesario coniratar el arendamiento de un inmueble ubicado en
un sector central del municipio de Quibdd, que cuente con las condiciones fisicas y
funcionadles requeridas para el funcionamiento de una Comisaria de Familia, una oficina
del SISBEN y el espacio destinado a las Juntas de Accidon Comunal, garantizando
ambientes adecuados tanto para el desamollo de las actividades instifucionales como
para la atencidn de los ciudadanos.

La confrafacion propuesia constituye una dlternativa necésaria y conveniente para la
Administracion  Municipal,. toda vez que permite disponer de una sede adicional
esfratégicamente ubicada, ampliar la capacidad institucional y mejorar las condiciones
de acceso a los servicios que se prestan a la comunidad. Asl mismo, permite atender las
necesidades de espacio de las dependencias que permanecercm en este lnmueble sin
concentrar la fotalidad de los servicios insfitucienales en una Unica sede.
En consecuencia, el arrendamiento delinmueble se encuen’[ra dlrecicmen earelamonodo
con.la necesidad de fortalecer la capacidad’ |ns’f|’ru<:|oncl A\ e;orc:r Ta pres’roc10n de los
,serwaos a cargo de la Admmtsa‘rcxmon MUthlpcI medlon’r [ iGN -de’

Es deber de la secretaria genercl OTender el.. for’rGIeCImle to ms’n’ruaoncl[ C
fundomeniol para alccnzcr |Cl v15|on y e[« Cumphmlen’ro de*obje’nvos prope !
S

espacios f|5|cos e mmuebles porc: una, correc‘rc func]gpgildcd de [ ‘3 dmmasfmc:lon
municipal. « " “ et i i

La contratacion se encuenira estoblecrdc: en e! Plcm Anual de Adqu:src:ones 2026 de la
A!ca!dta de Quibdé

@” NF@RMACI“@N%GEﬁﬁn“wbslﬁcéﬂm;rﬁi‘mticmb O

ARRENDAMIENTO DEL INMUEB].E UBICADOH,fEN I.A CARRERA 27 N° 6-40, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE COMISARIAS DE FAMILIAS, SISBEN Y JUNTAS DE ACCION COMUNAL.

TR

[@2icddigoitiasiicddondeiblenesly ServiclosIUNSESCHiR R i

El objeto de este conirato estd codificado en la clasificaciéon que se describe a
continuacion:
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SUNSRSCE
80-Servicios de
gestion, servicios Alquiler y
profesionales de | 13-Servicios 15-Alquiler y arrendamiento
| 80131500 . o . .
| empresas y inmobiliarios arendamiento | de propiedades
| servicios o edificaciones
adminisirativos

El conirato a celebrar comesponde a un conirato de arendamiento de bien inmueble, el
cudl se rige, en lo perfinente, por las normas de derecho civiles y.comercial (Ley 820 del 10
de julio de 2000 por la cuadl se expide el régimen de arrendamiento de vivienda urbana Y
se dictan ofras disposiciones), asi como por las demas normas que reguictn los coniratos
| de cxrrendomlenfo en complemen’ro con ™ la  legislacion espec:tel en*‘ materia de

1.

arrendatarias. e ¥ SR ‘"‘- \%“a

2, Por su parfe el literal i), numeral 4, articélo'2'de la ey i’1 150 de 2007‘ esfcblece que
las Entidades Estatales pueden con‘r[cztar a iravés de chﬁmodalldcd de
confratacién directa el arrendamiento dé inmuebles, precepfo normohvo que no
distingue si la Em‘ldcd Estatal actba como arrendataria.o arrendadora, razén porla
cud, las En’rldodes Es’fofcles para celebrar un contrato: de arrendamiento pueden
optar por dicha modolldcd de selecaon sin 1mporior.,5| tienen el cardcter de
arendatarias o arendadoras.  « * o

v g
& onrs,

Visto lo anierior, la Entidad Estatal deberd elaborar de manera previa los estudios vy
documentos previos, rediizar el comespondiente estudio del sector inmobiliario, identificar
las condiciones fécnicas, juridicas y econdmicas del bien inmueble requeride, asi como
efectuar el andlisis v asignacién de riesgos, en, cumplimiento de los principios de
planeacion, economiq, fransparencia y responsabilidad que rigen la coniraiacion estatal,

‘ Asi mismo, durante las etapas de planeacién, seleccidn, celebracion, ejecucidn y
liquidacion del conirato, deberdn observarse las disposiciones contenidas en [as siguientes
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normas, entre otras que resulten aplicables:

1. - Lley 80 de 1993, "Por la cual se expide el Estatuto General de Coniratacién de la
Administracion Pdblica”.
2. Ley 1150 de 2007, "Por medio de la cual se intfroducen medidas para la eficiencia y

la fransparencia en la Ley 80 de 1993 y se dictan ofras disposiciones generales
sobre la contrataciéon con recursos publicos”.

3. Decreto 1082 de 2015, “"Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del sector adminisirativo de Planeacién Nacional. 3
4, Ley 1474 de 2011, “Por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los T

mecanismos de prevencidn, investigacion y sancién de ccTos de COITUpCIOﬂ y la
efectividad del conird! de la gestion publica”.

5. Decreto 019 de 2012, “Por el cual se dictan normas para suprimir o reformar
regulaciones, procedimientos y trdmites innecesarios existenies en la

administracién publica”. L

WA ReqUernmientos y aspeciiicaciones minime

La ALCALDIA DE QUIBDO- requiere, el- orrendcnmlen’ro de uh lnmueble que cumplo con las
condiciones técnicas descritas en el documento denomlnodo Especiﬂcaclones técnicas
de inmueble”, el cual se anexay hoce parte integral del presen’fe estudio prewo! “«

El plazo de ejecucién estimado:es de. ires (03) meses y- ‘veinte (20) dias calendarios sin
exceder el 31 de diciembre de 2026, confados 4. partii dela: suscnpaon del. act‘a de inicio
con el lleno de requisitos para el perfecaonomten’r@y ejecucion.-del conirato.

R S O S

El contrato se ejfecutard en la carrera 27 N 6 ’40 en el barrio Cesar Con ‘de la ciudad de

Quibdo. . ;;1@
{477V alorEstimadordel Contratoy sUusticacior

R
§J oo

El valor del contrato de orrendamlen’ro es por lasuma de CINCUENTA Y NUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS MIL PESOS MCTE (S 59. 400. 000) MCTE para lo cual, este valor se determind
asi:

Fl inmueble ubicado en la carrera 27 N° 6-40 en el bario Cesar Conto de la ciudad de
‘Quibdd., ha sido seleccionado para el funcionamiento de la Comisaria de Familia, el
SISBEN y las Junias de Accién Comunal del Municipio de Quibdd, de acuerdo con criterios
de idoneidad fisica, ubicacion estratégica y disponibilidad inmediata.

1

5 comacto@guibtdo~chaco.gouso $3O8C @olcaldiadequibdo
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El inmueble cuenta dos pisos, el primero con un Grea construida de 200 metros cuadrados
y el segundo con un drea construida de 200 metfros cuadrados, para un fofal de xxx, lo
que proporciona un espacio amplio y suficienie para el funcionamienio adminisirativo.

Esid ubicado en la Comuna 3, bamrio Cesar Conto, un sector estratégico que facilita el
acceso de la comunidad y el cumplimienfo de las funciones insfitucionales,
especialmente las relocionadas con la atencidn al poblico.

La edificacién corresponde a un inmueble fipo edificio, que comprende dos (2] pisos.
consirdido en cemento y en buen estado locative, lo que reduce la necesidad de
inversiones adicionales en ‘manienimiento o adecuaciones. Dispone de los servicios
bdsicos de agua, energia elécirica y aseo publico, indispensables para el normal
funcionamiento de la dependencia. ¢

En cuanio a su funcionalidad, el inmueble estd distibuide en dos plsos o plantas asi:
primer piso que dispone de 1 bafio y un saldn dividido en dos hcbl’foqones Y el segundo
piso estd compuesio por un balcon, sala de recibo, una oficina pequenagun salén u
oficina gronde cocineta, cuutro (4) banos un salén pequeno con es’rcmtesgfuaos ‘dos (2)

condiciones, garantizando. el uso adecuc:do de equos ’fecnologlcos yrel:
coniifivo de las aclividades: chorcEes e, 1
3‘ % *

vdlor del canon de arrendamlen‘ro, enla cual defermlno que Vclor Comercwl"de Renta
mensual es de DIECISEIS MILLONES DOSCIENTOS MlL PESOS. (S“Ié 200 000 00) MCTE

Periodo de urrendmmienic 1

El confrato de arrendamiento cubrird un periodo de TRES (03) MESES Y, ,EINTE (20) DIAS
CALENDARIOS, 7
&
Para efectos de la Jus’rlficcmon economica del orrendam[enf& se procede a calcular el
valor fotal del periodo de Id siguiente manera: .
y Lo

Cdlculo del valor toial del arrendamiento *

i

S5
AcF v

s Vgior mensual de amiendo por los dos pisos: $146.200.000 MCTE,
« Duracion del conirato: fres (03) meses y veinie (20) dias.

Se desglosa el vdlor de la siguiente forma:

Valor total de!l arrendamiento por el periodo:

B} contacto@auibda-choon.gov.ao :
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03 meses x $16.200.000 = $ 48.600.000 MCIE.

20 dias calendarios= $ 10.800.600 MCTE

Conclusién

Se concluye que la oferta que recibié la Alcaldia por parie de CARLOS MARIO VALENCIA
BLANDON identificado con cedula de ciudadania nimero 1.077.438.899 de Quibdé, para el
arrendamiento de un hien inmueble, comprendido en .dos pisos. en el que funcionara la
Comisaria de Familia, el SISBEN y las Junfas de Accién Comunal del Municipio de Quibdd,
refleja las caracteristicas fisicas, fécnicas y funcionales del inmueble, el cual es apto para el
desarrollo de actividades misiones de las dependencias y su grupo interdisciplinario,

5
o,

Asi las cosas, se justifica el valor total del arendamiento del inmueble por el periodo de fres
(03) meses y veinte (20) dias, sin exceder el 31 de diclembre de 2026, .en lo suma de
CINCUENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS MCITE ($ 59.400.000);MCTE, monto
gue comesponde al valor de renta mensual ofeﬁcdo multiplicado por el perio !

Finalmente, el presupuesio del presente proceso 156, * eg[icm‘en’rro omparcd g
disponibilidad presupuesial No..2823 del 28 de agosto de 2026::por-valor de SESENTA :MILLONES

DE PESOS (60 000. 000) M/CIE,, c:on codlgo BEIN SUIF TERRIT@RIAL lNo 20242700]005»§dei 2024.

-

—

m
(03) mensualidades anticipadas por un valor:mensual de DIECISE!S MILLONES. DOSCIENTOS MIL
PESOS ($ 16.200.000,00) MCTE coda.una y VEINTE (20) DIAS CALENDARIOS valor de DIEZ
MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS ($ 10.800. 000} MCITE. Es’re ~alor mciuy A' y en general
todos los descuenios por fasas, refenciones de orden Nacional y/o Mun|c1pal en atencién a lo
estipulado en la Ley yla normchwdad vigente. P %%;;

El pago se efectuard de manera anticipada conira presenfcc:ton de la fc:cfuro mensucl del
arrendarniento, debldomem‘e cerilflcado por el Supervisor def’. ‘confrato desighado por la
Entidad vy certificacion de pugo de upoﬁes pcrcflscoles

Pardgrafe primero: Incremenio del canon de- orrendc:mlen’ro El canon de arrendarhiento se
incrementard si pasados doce {12) meses del contrato inicial, el arendatario decide prorrogar
v/o renovar el conirato; este valor se incrementard de acuerdo con el IPC del afio fiscal
inmediatamente anterior a la fecha en la que se redlice el gjuste certificado por el DANE para
tal fin,

PARAGRAFQ SEGUNDO. CUENTA PARA ABONO DE PAGOS: EL ARRENDADOR Se compromete o

eniregar al ARRENDATARIO debidamente diligenciada vy firmada, la cuenta de cobro para el
pago en cuenia de ahorre o comiente, anexando cerfificacion bancaria de la fitularidad de la

- o~ [RUE—— - v en = - [ U —— JR— sy —
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cuenia.

S Anlcibo G Pago anlcipado.

El presente proceso de coniratacion no contempla la otorgacion de anticipo.

e

ancl

ET0VIGHaRCIGISOpETASIor S TIeIVaRtoran

La supervisidén del coniraio estard a cargo de la SECRETARIA GENERAL o la persona que
directamente delega el Alcalde Municipal, quien deberd cumplir con las obligaciones
descritas en la Ley v en el Manual de Interventoria y Supervision’ vigente de la ALCALDIA DE
QUIBDO, entre ellas [as siguientes:

4
1.- Redlizar el seguimiento técnico, administrative, financiero, contable, v juridico sobre el
cumplimiento del objeio del coniraio por parte del CONTRATISTA.
2.- Solicitar al CONTRATISTA informés, aclaraciones
y explicaciones sobre el desarrollo de la ejecuclon contractual.
3.- Mantener informada a la Entidad de los Kechos o circunstancias que p_{e Ia
actos de commupcion hplflcodos como conductas punibles, o, ,que puedon poner%oﬁpongcn en

nesgo e[ cumplimiento del. com‘rcn‘o o] cuando tal incumplimie o) se'_presen’fe g@%‘“zﬂ;

respecto de la garantia.
5.- Verificar el cumplimlenio por por’re del CONTRATISTA de IQ

Supervisidn v1gem‘e dela ALCALDIA DE QUIBDO .

4:V1iRersenaresponsableidelp ‘“‘%‘E”‘J!dé%"ﬁﬁﬁ‘ﬁfwi i
Se designa como responsable del proceso de contratacién al CONTRATISTA ESTRUCTURADOR
DE APOYO A LA SEC‘RETARIA GENERAI. quuen serc el enccrgodo del segurm em‘o hos’rc la

412 OBUIGACIONES DE LASIPARIES:
4.12.1. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA o
A. OBLIGACIONES GENERALES: “géz

1. Desamollar el objeto del con’rrcio en Ids ‘condiciones de calidad, oportunidad, y
obligaciones definidas en el-conirato suficha técnica, estudios previos, pliegoes. de
cohdiclones y demas documentos consiifutives del mismo.

2. Dar a conocer a la ALCALDIA DE QUIBDO cualquier reclamacién que indirecta o

directamente

pueda tener algun efecto sobre el objeto del Contrato o sobre sus obligaciones.

Comunicarle o la ALCALDIA DE QUIBDO cualquier circunstancia politica, juridica,

social, econdmica, técnica, ambiental o de cualquier tipo, que pueda afectar la

ejecucién del Conirato.

8. Constituir dentro los fres (3) dias hdbiles siguientes a la firma de contfraio la garantia

=W

B3 contaoto@guibde-choca.gow.eo GO0 @ucadindequibay
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Unica a favor de la ALCALDIA en los términos establecidos en el contraio y
mantenerla vigenie durante el término de ejecucién de este y hasta su liquidacién,
si es del caso,

4. El arendador debe custodiar y a la terminacion del presenie contrato devolver los
insumos, suminisiros, herramientas, dotacion, implemeniacién, inventarios y/o
materiales que sean puestos a su disposicion para la ejecucidn objeto de este
contraio.

7. Estar a paz vy salvo con sus obligaciones laborales frente dl sisterna de seguridad
social infegral y demas aportes relacionados con las obligaciones laborales.

8. En caso de que exista informacion sujefa a adlguna reserva’ legal, las partes deben
mantener la cenfidencialidad de esta informacién. Para ello, debe comunicar a la
ofra parte que la informacién suministrada tiene el cardcter de confidencial.

9. Presentar informe - al Supervisoria] y/o Interventor del. conirato, sobre el
cumplimienio de las obligaciones, para la realizacion dél respectivo pago

10. Cumplir con el objefo del conirato con plena autonomia v bajo su propia
responsabilidad, por lo tanfo, no existe ni existird ningun lipo de subordmccnon, ni
vinculo laboral alguno del ARRENDADGR con la ALCALDIA DE QUIBDO{

11. Responder por sus aciuaciones y omisiones denvodcs de la «ce lgbracién del

: contrato y de la ejecucién.de este, de conformxdud'”’o
80 de 1993, Ley 1150 de 2007 y sus Decretos Regicxmem‘qnos

12. Acatar las insirucciones: que durante el desarrclig idel com‘roto le
dlcaldia para la comrecta ejecucion’de este.

13. Preseniar oporfiunamente todos vy codo no dé
Supervisor(a) y/o Intervenior :

14. Mantener informadé aJa ALCALDIA sobre las mod
domicilio fisico y electrénico para.comunicacion y“nu ’rﬁxcac:ones

15, Atender los requenmrenfos, instrucciones vy recomendccnones ol
desamollo del contrato le imparia la ALCALDIA a Trclves del superwso' e ‘este, para
una correcta ejecucion y cumplimignto de sus- obllgc bnes < ; g

14, Disponer de una lined telefonica fija, unalinea celulory un correOLeIec’rronlco parg
comunicacion con la ALCALDIA por el plazo de ejecucion del conirgi‘o

17. Dar cumplimiento a lo seficlado en las. normas sobre profeccion y conservacion
del medio ambiente, pso eficiente de los recursos adecuada segregaciéon de los
residuos, participacion en las actividades de senmbﬂ:zouon para el cuidado y la
proteccion del medlo ambiente y demds dISpOSlCIones que regulen [a matferia.

18. El contratisia debe respefc:r los. derechos humanos en fodas las actuaciones que
redlice con ocasién del contrato,

19. Asumir el pago de todos los impuestos, gravmenes y aportes de cuolqmer género
que establezcan las leyes colombianas.

20. No acceder a peticlones o amenazas de quienes actuando por fuera de la ley

" que pretendan obligarlo a hacer u omitir algin acto o hecho flegal. Cuando se
presenten tales situaciones el contratista deberd informar tal evento a la ALCALDIA
DE QUIBDO vy a las autoridades competentes para que ellas adopten las medidas
necesarias.

21. Cumplir con las politicas que en materia de prevencién al riesgo de lavado de

53 eomacto@autbdo~choco.gov.eo
© ¢ra 2 N24a- 32 quibds, Ghocd | Codige postal 270001
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aclivos y financiacién del ferrorismo SARLAFT implemente en la Alcaldia de
Quibdé, incluyendo el proceso de debida diligencia

22. Las demds que se requieren para el cumplimiento dél objeto del presente confrato
que se originen de su haturaleza y de los estudios previos.,

B. OBLIGACIONES ESPECIFICAS:

1. Enfregar en calidad de arendamiento a la ALCALDIA DE QUIBDO el bien inmueble
descrito en lo ubicdcion v condiciones técnicas establecidas por la entidad en el
presente estudio previo v anexos de especificaciones fécnicas.

2. Facturar mensuclmente el valor causado: per el arendamiento acorde con la
suma pactada en el confrato, el cual debe cumplir con los requisifos y normas del
Estatute Tributario. .

3. Presentar junic con cada factura la ceriificacién de cumplimienio de las
obliguciones del pago seguridad social {salud, pensidn) y aportes parafiscales
emifida por el revisor fiscal.

4. Asumir por su cuenta vy riesgo las adecuaciones fisicas del espodoi‘*crrendcdo U
olro, fipe de inversion que considere necesario para uhhzar en su debldo forma el
espacio acorde con las. necesidades requeridas y’ propuestcx presen’rc!dc,
garantizando un dptimo funcionamienio de todos:los bienes y/o elemem‘os gue se
instalen en el inmueble, S o g e

5, Atender a su cuenia y riesgo en un término no superior d un mes com‘cdos a partir
de la legalizacion del confrate los temas relacmnqdos con las condicmnes de
fluminacién, condiciones ambientales y cond|C|ones téermicas que. s redlicen
segun informe de la ARL, imitando las actividades .y alconce del presen’r "'“?znumerol
a aquellas normafivas. vigentes al momen’ro de la’ ¢elebracion. del' presente
contrato. En &l evenfo de cambio en las. normias ’recnlccts en eI Wdesarrollo y
ejecucion del contrato, las partes de comin ocuerdo esiableceron las: actividades
a realizar, ‘ :

é. Garantizar el acceso constante al mmuebie donde4 ftmcxondra Comlsono de
Familia, el SISBEN y las Junias de Accién Comunal del Municipio de QUlbdo

7. Garanifizar el uso exclusivo del inmueble sin que EL ARRENDADOR se haga
responsable en nlngun momento por las pérdidas o hurtos que se les puedan
presentar., e

8. Suscribir acta de enfrega.con el respectivo inventario’de las dreas o espacios
fisicos arendados, en el cual se.debeinclUir el mobiliario con el que cuenta el bien

inmueble. 5
9. Garantizar durante fodo el tiempo de es‘re el uso y goce exclusivo y pacifico del
inmueble.

10. Enfregar el inmueble con el pago de servicios publicos, impuesfos y demds cargos
administrativos al dia y tolalmente saneado.

11. Coordinar las acciones necesarias para que las facturas de servicios publicos sean
entregadas en la secrefaric General de la Alcaldia Municipal con antelacién
suficiente que permiia realizar los pagos de manera oportuna y de esta manera se
e\{i’rar el extravio de tdles facturas.

) contacto@quibde-choco.gov.co
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12. Otorgar al arrendatario un plazo no menor de fres (3) meses para desocupar el
inmueble una vez terminado el confrato que se suscribd y en caso de. no
renovarse. El canon drendamiento generado (incluido IVA, administracién y
demds impuestos tasas ¥ confribuciones establecidas en el valor del contrato y
forma de pago), en el periodo de entrega al finalizar el confrato serd asumido por
el arrendatario.

13. Realizar el manienimiento preventive y comectivo de la esiructura interna del
inmueble, asi como de las redes de agua potable, instalaciones eléctricas,
instalaciones sanitarias, ventanales, zonas comunes, de recepcion de acceso y
salida.

14. Efectuar las reparaciones y sustituciones que sean necesarias cuando no tengan
origen en acciones atribuibles a la Arrendataria.

15. Solucionar fallas técnicas ¢ de infraestructura del inmueble y los bienes y servicios
involucrados en el presente contrafo en un férmino entre uno (1) y quince (15) dias
habiles, dependiendo de la naturaleza y la gravedad de la fdlla, contados a partir
de la fecha de su reporte escrito efectuado por el supervisor-del confrato.

146. Declara que el inmueble tomado en ariendo cumple con todas.Jas:condiciones
de seguridad que lo hacen habitable y que son requeridas por lc: normcu‘wldad
perfinente.

17. Asegurar que Iofmfroesiruc’ruro del inmueble tomado, en arriendo cump!a con las
nomas de |Ium|ncc:10n ventilacion, -dreas de circulacion, ubicacion de-‘ alldcs de
emergencias, senaluzacnon de ‘evacuacion, condlr:lones de almocenon‘iten’ro de
basura y desechos, proteccién con equipos conira jncendio, v demds. normos de
seguridad industrial y bienestar laboral que sean aplicables, g3 %‘x

18. Designar a un demlstrudor para el mismo a partir del momento ‘dei; Anicio del
confrato, guien, debe encargarse de los monfenlmzem‘os manejo y ¢ soiuc:on de los
diferentes qspec’ros propios del funcionamiehto de las dreas orrendcdas Para el
efecto, debercu disponer de un nimero de celular ¥ una cuen’rqﬁde comreo
electronico, para mantener confacto, permanente-con la enhdod efe {7) dics @
I semana. : .

19. Las denmids aobligaciones que se deriven de las cond|c10nes~enunC|c1dos en las
especnflcocmnes técnicas y de la naturaleza misma del contrato. -

t h
C. PRODUCTOS:

|
El ARRENDADOR de!:jerél entregarlos siguientes productos.

1. Para Ia iermmccnon del contrato se deberd presentar Informe final que
ewdencne el cumpllmlen’ro del objeto y las obligaciones confractuales.

NOTA 1. Los informes deberdn ser presentados en un (1) Original y una (1) copia en
medio impreso.

NOTA 2. Toda la informacion debe ser presentada en idioma Castellano.

NOTA 3. Cada uno e los informes deberd ser presentado conforme a lo establecido
en las obligaciones especificas

& contacto@quibido-choco.govico QEOHE @cleaidiadaquibde
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NOTA 4. El ARRENDADOR se obliga a eniregar a entera satisfaccion de la Entidad
Coniratante el producto comespondiente al insumo previsto en el Plan de Accién de la
meta correspondiente al objeto de la presente contratacion, como aporte directo al
cumplimiente de los objefivos, programas y compromisos del Plan de Desarrollo
Municipal “Quibdé Territorio de Vida 2024-2027", denfro de los plazos esiablecidos y
con estricta sujecién a las condiciones, especificaciones técnicas, esidndares de
calidad y cronograma definidos y solicitados por el Supervisor del Contrato, asi como a
los lineamientos técnicos, adminisirafivos impartidos por la Secretarda de Planeacion,
conforme d lo dispuesto en la Circular No. 028 del 3 de diciembre de 2025.

NOTA 5. La inobsetvancic, la no enfrega, la entrega parclal, exiempordnea o
defeciuosa de los pfoductos contemplados para la meta y que apliquen al presenie
contraio constituird incumplimiento de los obligaciones contractuales, dando lugar,
previc el procedimiento legal cormespondiente, a la declaraforia formal de
incumplimiento las jsanciones previsias en la comespondienie ley y las normas
concordantes, sin perjuicio de las demads acciones administrativas, diséip]incrics aque
haya iugar., !
4.12.2. COMPROMISO ANTICORRUPCION: EL ARRENDADOR debe suscribir’ el compromiso
anticorrupcién, en el cual manifiesian su apoyo rrres’mcfo Qa los esfuerzos del Estado
colombiano conira ia corrupcron 3

4.12.3. OBLIGACIONES DE ALCALDIA DE QuUIBDO:
1

1. Expediel Cer’nflcodo del Rec:;tsi'ro Presupuestal del conirato. 2

2. Aprobarlas goron’nos que se consfituyan con ocasién ala suscanIon del com‘rc’fo
y sus modificaciones.. ¥ ! o

3. Pagoar por concep’ro de canon:de arrenddmiento mensual ia sUM
coniralo y los costos variables por los servicios efechvamem‘e presfodos i

4. Destinar el inmueble exclusivamenie para el funcionamiento de’la siguiente
secretarid y/o dépendencias: la Comisaria de Familia, el SISBEN y las Jum‘os de Accidn
Comunal del MUﬂICIpIO de Quibdd

5. Establecer los meccznlsmos de seguridad internos que les permlianlc conservacion
de sus mc&’rencs!e;s y- equipos, sin que el arrendador se haga en ningin momento
responsable porlas perdidos o hurfos que se les pueda presentar

6. Evdaluar los condmones de enfrega del inmueble en términos fécnicos, hacer las
observaciones necesarias y los requerimientos precisos que garanficen que se
cumplen las especificaciones para su corecta funcionalidad.

7. Responder por lo conservacién y la éptima presentacion del espacio arendado
salvo el de‘ferior? por el uso normal y el paso del tiempo.

8. Redlizar los pagos por concepto de servicios publicos a su cargo.

DALIDADDE SELECCION DEL qf%gyngm{ USTIEIC
‘%"@h% %V‘ﬁl’i-cf%,' £ %

CONTRATAC!ON DIRECTA

&0 contacto@quibcic-choto.gov.eo f
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Mediante la moddalidad de confratacion directa solamente se podrd confraiar lo que
taxativamente sehala el articulo 2 numeral 4 de la ley 1150 de 2007, en concordancia con
lo establecido en el en el Libro 2 Parte 2 capfiulo 2 Titulo 1 Seccidén 1 Subseccion 4 del
Decreto 1082 de 2015, por lo que el presente aplica para las siguientes causales:

a} Urgencia manifiesta.

b} Conirafacion de empréestitos.

{...)

e) Los contratos para el desarrofio de actividades cientificas y tecnioldgicas.
f] Los contratos de encargo fiduciario.

g) Cuando no exista pluralidad de oferentes en el mercado.

()

i} El arrendamiento o adquisicién de inmuebles.
Asi mismo, el Decreto 1082 de 2015, en su articulo 2.2.1.2.1.4.11, estipula:

“Arficulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamienfo de bienes inmuebles, Las Enfrdc:des Estatales
pueden alqguitar o arrendar inmuebles medrcmfe confral‘acron drrecfa para J'o”cua;' deben
seguir las siguienfes reglas:  « . P ot v d

:;.

I. Verificar las condiciones. del mercado inmobiliario en la.civdad en la que 1'0' Entidad
Estatal requiere el inmueble. ¢ :

2. Anadlizar y comparar las condtc:ones de fos bienes :mmueb!es que sohsfocen las
necesidades idenfificadas y las opciones de arrendam:enfo, -andfisis que deberq tener en
cuenia los principios y objehvos del sistema de compra y confrm‘ac:on pubhca o
Parfiendo de los fundamentos juridicos ophccbles ala con’rraiocnon de orrendamuen’ro de
bien inmueble, la:Entidad realiza la-contratacion directa del-mismo en consoncmcm conla
necesidad establecida y la apli¢acién de las feglas: eXlg[dCIS por la normas wgen’re de lo
que se deja constaricia en los presentes Es’rUdlos Previos y demds documentos gue-lo
soportan y que hacen parte integral de la oniratacion.

: T e
Considerando que el presente procese de: coniratacion se enmarca denifro de las
causdles de contratacion directa por tratarse de un arendamiento de bien inmueble y
por lo tanto no hay lugar a la aplicacidon de factores de seleccidn que permitan identificar
la oferta mds favorable, solo se procederd a la verificacion de cumplimienio de Ia

capacidad juridica y la capacidad y financiera.
CAPACIDAD SURIDICA

+ Fotocopia de la cedula de ciudadania

e Rut
contacto@quibdo~choco.gov.co GO0 @olcaldisdequibdo
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QU!BDO CODIGO: 13?

SECRETARIA GENERAL

NIT: 891680011-0

ALCALDIA DE , ESTUDIOS PREVIOS CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

QUIBDO

FECHA DE APLICACION: SEPTIEMERE DE 2026

° ALCALDIADE_, .

s Ceriificado de Antecedentes Judiciales expedido por Policia Nacional

« Cerlificado de Antecedentes Fiscales — Canfraloria

+ Certificado de Antecedentes Disciplinarios — Procuraduria

» Cerlificado de medidas correctivas

e Pogo al Sistema de Seguridad Social, salud, Pension Como cofizante o
cerlificacién que se encuenira afilicdo. .

e Hoja de Vida Funcidn Pdblica

¢ Escrifura PUblica del Bien Inmueble.

» Cuando el conifratista no sea el propietario del bien inmueble, deberd presentar
auiorizacion y/o poder debidamente autenticade para poder firmar el contrato.,

» Ceriificado de Tradicién vy libertad que demuesire que el bien estd libre de todo
gravamen o condicion resolutoria, medida cavielar o similar

CAPACIDAD FINANCIERA

Conforme al numeral 2 del articulo 2.2.1.2.1.5.2 del decreto 1082 de 2015, noise readiizard la
verificacion financiera, tfoda vez que no represen’ro un factor limitante parg | lm ejecucion
del presente proceso de contratacion, pero se exigira la siguiente documem‘aclon

s Certificacién bonccna expedida por Ia enhdad financiera en lct gque conste el
nombre del titular de la cuenta, identificacion, nimero de cueniaq, tipo de cuenta
y si a la fecha de presentacion se encuentra activa, con una expedicion de fecha

no mayor a 30 dias. T - - .
; s

H - o
s Oferta econdmica ¢6,canon de orrendomien‘ro R

3hee =

\,

Sin petjuicio de que se ffala de una, modolldod de contratacion d:rec:’fo como se
fundamenta en el numeral 3° de estos Estudios Previos y en apilcoaon de las reg[cs
es’rabtemdas en. e] Ar’ncu[o 2.2. 1 2.1.4.11 del Decre]‘o 1082 de 2015, |G ~ALCALDIA DE

.,il*a

se encuenfra el.* gnollsgs del mercado = hagen par’re m’tegral de esta con}‘rcioc:lon Entre
otras cosas, se indica:de manera especiﬁca;'lo‘siguiem‘e:

“...)
ANALISIS DE LA OFERTA

En desarrollo del principio del deber de seleccion objetiva descrito en el arficulo 2% de la
ley 80 de 1993, y lo contemplado en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, ia
entidad estatal puede contratar bajo la modalidad de centratacion direcia, feniendo en
cuenta las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Enfidad Estatal
requiere el inmueble,

En la Glitima vigencia 2025 se evidencia que la Adminisiracién Municipal de Quibdo, realizd
varios procesos de coniratacion directa arrendamiento de inmuebles.

contacto@quibdo~-choco.gov.co QOOC @acadiadequibdo
© cra 2 N34 - 32 Quibds, Choed | Cddigoe postal 270001 & www.quibdo-chocogavee
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Que la Secretaria General, recibié por parfe del sehor CARLOS MARIO VALENCIA
BLANDON, oferta econémica por favor de DIECISEIS MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS (S
16.200.000,00) MCTE correspondiente al canon de arrendamiento mensual por el inmueble
ubicado en la carrera 27 N° 6-40 en el bario Cesar Conto de la ciudad de Quibdé, para el
funcionamiento de la Comisaria de Familia, el SISBEN vy las Juntas de Accién Comunal del
Municipio de Quilbdé.

Que, andlizando la oferta econdmica presentada y las condiciones fécnicas del bien
inmueble, se considera viable en dos (2} aspecios importanies:

1. E inmueble se encuenira en condiciones éptimas de uso, lo que evita cosfos
adiciondles de adecuacion o mantenimienio inicial.
2. Garantiza el cumplimienio adecuado y continuo de las funciones adminisirativas y
misionales de la entiddd.
As las cosos se puede establecer que el inmueble que pretende orrendcxr la Alcaldia
Municipal de Quibdé, ofrece comodidad, buena capacidad estructural, no se encuentra
ubicado en zona de dlto riesgo como deslizamiento e. mundccron, S0 (esfado de
conservacion se puede cdlificar como bueno, bajo el deferloro normalspor el uso, sus
instalaciones cuentan con todos los Tequerimientos para el funmoncmen’ro de la
dependencia, asf las cosas el mmueb[e logra cumplir con las nece&dadess.locahvos
esperadas. . o

Y.

De conformidad con el artliculo 4° de lCl Ley 1 ]50 de.2007, en cancordancid con- el arficulo
2.2.1.1.1.6.3 del Decreto 1082 de 2015, 5€ em‘zenden coma. Hesgos mvolucrc:dos en la
contratacion lodas aquelias: czrcunsioncms que de presentarse durantes ;;:desorrollo y
sjecucion del. ‘contrato, tienen- fai potencmhdcd ‘de dlterar:el equilibrio condmico del
contrato, pero. que: dada su previsibilidad $e regulan en - -8l marco d ”s condiciones
inicialmente pactadas en los coniratos y se excluyen asf del concepto’ de imprevisibilidad
de que trata el ariiculo 27 de la Ley 80 de 1993,

ISSIDERIESCO Wi

El principio basico de Gsigncdon de riesgos consiste en que estos deben ser asumidos por
la parfe que esté en mejor- dlsposaaon de evaluarios, confrolarlos o adminisfrarlos,
consecuente con lo anterior, se: ha deiermlncldo en siguiente andlisis de riegos, en el
anexe denominado “Matriz de Riesgos .gue hace parte integral del presente estudio
previo.

AT GUE STSTENTAT
PERIVIGIO “s;’% @ IA

El arendador deberd constituir a favor y a satisfaccion de la ALCALDIA DE QUIBDO,
identificada con NIT 891480011-0, GARANTIA UNICA para el cumplimienio de las
obligaciones surgidas del contrato de conformidad con lo establecido en el arficulo 7 de

5} @aleaidiodaquibdo
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la Ley 1150 de 2007 y el Libro 2 Parte 2 Capitulo 2 Titulo 1 Seccidn 3 del Decreto 1082 de

2015.

Aun cuando se trata de una contratacién direcia, en los términos indicados por el arficule
2.2.1.2.1.4.5 del Decrefo 1082 de 2015, la Entidad considera pertinente exigir las siguientes
garantias, teniendo en cuenta las particularidades del conirato de arendamiento de bien
inmueble con espacios funcionales, conirato que no solo estd limitado a la enirega de un
predio, sino gue adicionalmente incluye mobiliario, equipos v servicios de mantenimiento
preventivo y correctivo de los mismos, de conformidad con lo estipulado en la propuesia
presentada por el arendador.

La Entidad encuentra ia necesidad de exigir las siguientes garantios:

'PORCENTAIE IVIGENCIA 22 JUSTIFICACIO
CUMPLIMIENTO  de Vigencia Cubre ala entidad de los
h . . perjuicios directos
las obligaciones . igual al S
. o derivadlos. del
surgidas del confraio plazo de | . R
" ; g incumplimienio total o
estaftal, incluyendo s ejecucion . ‘
en ellas el pago. de 20 % del) qeicanirato -parcial . de las
CONTRACTUAL Y total del ) obligaciones: nacidas del
mulias  y cldusula | trat y hasta [a Halo, . asi
penal  pecuniaiia, | <O liquidacién | °" r?’ O ,-?f.ssl_; ci:onc';’o U
cuando se hayan | ¢ de este; y S mPimienio iardio ©
- 3 ot | defectuose, :cuando ellos
pactado en el - cuairo- - {04)
conirato mesesrnas. | 0N imputables  al
=73 | ARRENDADOR.
i Cubre a/la entidad de los
perjvicics, derivados de
, C la mdlaw calidad o
. viaencia. | deficiencias técnicas de
CALIDAD Y 9 los bienes, de acuerdo
20% . del | plazo de PO e
CONTRACTUAL | SORRECTO valor « fotal | sjecucion | CON-1as especificaciones
FUNCIONAMIENTO § ' {&criicts establecidas en
del confraio | del conirato
DE LOS BIENES . el conitrgio, o por
y cuatro-:{4) incumplimientoc de los
meses mas mp
e pardmetros © normas
g - ' establecidos para el
: respectivo bien.

NOTA 1. El ARRENDADCOR debe cargar las garaniias a través del modulo previsto para el
efecto en el SECOP II. Las vigencias de los amparos de la presente clausula deberdn
gjustarse a la fecha del acla de inicio del conirato, igualmente deberdn gjustarse al
suscribir las actas de suspension, reinicio, mayores cantidades, terminacion, prérrogas,
adiciones, modificaciones contractuales y liquidacion.

El hecho de la constitucidn de estos amparos no exonera al ARRENDADOR de las
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ESTUDIOS PREVIOS CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

FECHA DE APLICACION: SEPTIEMBRE DE 2026

responsabilidades legales en relacién con los riesgos asegurados.

Dentro de los términos estipulados en este Contrato, ninguno de los amparos oiorgodos
podra ser cancelado o modificado sin la autorizacion expresa de la ALCALDIA DE
QUIBDO. El ARRENDADOR deberd mantener vigente las garantias, amparos y pdlizas a gue
se refiere esta cldusula, y serGn de su cargo el pago de todas las primas y demds
erogaciones de constitucidn, mantenimiento y restablecimiento inmediafo de su monito,
cada vez que se disminuya o agoete por razén de las sanciones que se impongan. Si el
ARRENDADOR se demora en modificar las garantias, éstas podrén vararse por la
aseguradora © banco a peticién de la ALCALDIA DE QUIBDO y a cuenta del
ARRENDADOR, quien por la firma del Conirato autoriza expresamente a la ALCALDIA DE
QUIBDO para descontar los valores respectivos de los saldos que hubiere a su favor, previa
facturacion de los servicios prestados y una. vez redlizadas las deducciones yfo
retenciones por tributos a que haya lugar, sin perjuicio de las acciones legales que la
ALCALDIA DE QUIBDO pueda ejercer en su contra. Las garantias requieren aprobacion de
la oficina de contratos de la ALCALDIA DE QUIBDO o la dependencia que iengc dicha
funcidn. Ao

. - I~
Las Unicas exclusiones ccep’rc:bles para las, pdlizas que se.constfituyan en reo
presente Contrato serdn las-sefialadas en el Decreto 1082 ‘de 2015, las demcs exclumones
se entenderdn por no escritas. i

NO APLICA
10 ANEXOSE: i
Documentos Tecnlcos o} de soparte:
- Andilisis del Sector R
- Especificaciones técnicas del :nmueble

-Matriz de riesgos. previsibles LT : noE
-Acto administratfivo que justifica la coniratacion direcia i

- Documenios det arrendador

KAREN . ;
SECRETARIA GE

V/Bueno: Karen Jhehana
Chaparro Pefin

Proyecto: Atleth Arniaga Revisé: Maria C. Jimenez

Cargo: Abogado Contratisia

Cargo: Abogado Conlralista

Cargo: Secrelaria General

Dependencia: Secretaria General

Dependencia: Secretaria General

Dependencia; Secrelaria General

i
Firma: Y

Firma: (IIM& :

Firma;

Los firmantes, que hemos revisado el documento, lo enconframos ajustado a las formas y disposiciones
legales vigente; por lo fanio, bajo nuestra responsabilidad [o presentamos para fifma.
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